
Cislo smlouly:
'1 rl , '  :t ..-

Smluvni strany:

M6stski iist Praha 5, se sidlem Nim. 14. tijna i, 4, Praha 5
zastoupeni starostou JUDr. Milanem Jandlkem
IC: 063 631
DICr C200063631
(dAle jen pronajfmatel)
na stran6jedn6

a

pan Ing. Fratrtiiek Koch, r.i.66122916680
bytem VHtji 112, MEchenice, Praha-ztpad
(d{le jen trejemce)
na stran6 druh6

uzaviraji podle ust. S 51 obian. ztkoniku tuto

S M L O U V U

o budouci smlouy6 riiemni

I.
PiedmEt smloury

1) PiedmEtem smloutry o budouci smlouv6 najenmi je uzavieni nejenni smlour,y na
rybudovrini dvougeneradni bltov6 jefuotky do ptdliho prostoru o velikosti cca 380 m2
v pridnim prostoru domu v Praze 5, kat. rizemi Ma16 Strar , d.p. 124, ulice Zborovska i.
odent. 68, kterou n6jemce r.ybuduje podle z6sad a Piilohy k z6saddm schvSlenjch RMi
Pmhy 5 dne 18.12.2000, ve thritE stanovene ve stavebnim povoleni r,ydan6m o<fuorem
r"jstar'ty UMi Prahy '5 dne 19.12.1994 pod dj. Vis.M.Str.124-6865194-Pi-Re a
Rozhodnutim o prodlouienj stavebniho povoleni ze dr.e 2.6.1997, veden6ho pod dj.
Vis.M.Str.124-2819/97-Na-R (po odstupujicich stavebnicich - Josetu a Dagmaie
Dvorskich). Z\sady a piilotLd k zasadAm tvoii nedilnou soudest t6to smlour,y o budouci
srDlouvE n6jemni.

tr.
Termin uzavieni nijemni smlou\T

Smluvni strany se zavanji vatiit rrhjemn smlouvu m uZivani qfse uveden€ho bltu do
60 dnri po pr6r,rri moci kolaudadnjho rozhodnuti, kter-hn bylo povoleno uzivat piedmEtni
by't.

Najemce je povinen piedloZit do 30ti dnt po pravomocnem kolaudadnim rozhodnuti
Fonajimateli uiedni odhad vlnaloZenlich n6lladt na qtudovanou jednotku.
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PodrninkY uzavieni ntjemd smloury

[ouvu o provedeni stavebnichpraci' uvedenich
1) N6jemce uzalie s pronajimatelem sn:l

v  c l . l ,

,*.,*r **" n6:em1 nroye$e .i$1" i,','"Tt .:jil:il#.i:t:.$:"ffTHs#Stavebd pr6ce naFmc.: el:Js:: a'i;"u "ul"i" .ryoarri, .pot"r"c s ufedrfm odhadem
piedloTi ndjemce proluli-:l:",lo-lY..l^,^,,'.,, -ie,jnamdho bvru.
l[:::*i]"j;;;i;;r;;'i"ar'r"ar "" "vu^"bu predmcmdho b)'ru

;"'*t'il;"';;",*""q"1*n'*f iJ:"-",,?::1".1'*::"ilff n,5:*iilfi"3",,13;1,,'T,"""3;'.lli;Jl'.ffi !i""i;;;itl{*J::i1""".}^:','ilili#:ff"rozhodnuti spolednc s tiecrum o(Ilraoeur' vr;;"*r;;;;iy 
mezi pronajimatelem jako

smlou\T. ve kere budou $T nezen)

ui*J#". u "a1"-""t jake stavebnikem'

DalSi ujedrini

r) Nespbriinejemce svij TavaTek :f;t""lJ-J*rT"::il.:il"1'*1lH.,i:Fil:::j*'"'
oprivnen odstoLrpit od teto smlou\ry (

rtanu u ponioootil'budouciho nirjmu
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2)

4)

'7)

3

Pr6va a povinnosti vlpllivajici z t6to smloury piechezeji na pra.r,'ni n6stupce pronajimatele
a na pr6vni nestupce najemce. Smluvni piechod pl6v a povinnosti z t6to smlouvy na deti
osobuje moZnf s pisemnlim souhlasem pronajimatele.

V piipade ukondeni n6jemniho vztahu ze stany n6jemce pied ukondenou dobou
odbydleni, bude mezi st6vajicim n6jemcem a n6jemcem novjm vzdjemnE ujedn6n zprisob
vlrlovna ,

Pii prodeji nemovitosti ve vlastnictvi obce, piechtaqi pl,va a povirmosti z t6to smlouvy
na nov€ho vlastnika. V kupni smlouvE budou zarudena vsechna pdva a povinnosti
n6jemce podle n6jermi smloulry.

Pfi pievodu vlastnictvi k bltu di nebltovemu prostoru, bude postupoviho podle zik. d.
72'1q94 Sb. O \ lasmictvi bltu v plamem zndni.

V piipadd utondeni rrijmu b)'tu di nebl'tovdho prostoru, jeli to potiebne z divodu
veiejn6ho z6jmu, poskl'tne pronajimatel nijemci n,iradni b14 di neb)'tov'i prostor stejn6
kategorie, stejn6 velikosti a ve stejnd lokalit€, dle katastr5lnl mapy.

Pfi ukonieni nijemniho vztahu v prubdhu odbydlovini vloZenlch iavestidnich n6kladri
v:hovEdi ze stany pronajimatele ze zikonnlch drivodt, bude stavebnikovi - nejemci
w6cena ta dest vlozenlich investidnich nrlkladi, lctere dosud nebyly zapodteny na rihradu
n6iemn6ho.

l.r.
ZAvEreEni ustanoveni

1) Vztaly mezi smluvnimi stanami touto smlouvou vislo!'nE neupravene, se iidi
ustanovenimi obdarsk6ho zakoniku v platndm adni, jakoz i dalsi z6kony a obecnd
zSvaznlfori prdvnimi piedpisy.

2)

4)

Smlul.ni strany vislolrrd souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci $rluv
veden6 UMi Praha 5, kter6 bude velejnE piistupne a bude obsahovat ridaje o sr uvnich
stan6ch, piedmEtu smlouvy, diselnE oznadeni teto smlouvry a datum jejiho podpisu.
Smluvni stany problaSuji, Ze q4o skutednosti nepovaZuji za obchodni tajemsM ve smyslu
g 17 obchodniho z6koniLr a udEluji svoleni kjejich uZiti a zveiejndni bez stanoveni
j ah-fchkoliv dal5ich podminek.

Tato smlouvaje \Thotovem v 6-ti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrZi 5 a n6jemce 1
stejnopis a nabiva platnosti i ridinnosti dnem podpisu obou smluvnich sta.r1.

Smlouru lze mEnit a dopliovat pouze pisemnlimi dodatky ke smlouvE, podepsan6 obbma
straramr.

,l .

JUDT.

5) Smluvni stany uzaviely tuto smlouvu svobodn6 a vdZnd a na dfrloz toho pfipojuji sv6
podpisy.

V Pr^ze dne:

pronajimatel:

1 t 09 20[5

oa\

staxosh Me
Ins. Frantisek Koch



Z A S  A D Y

stavebtrE dispozidtrich iprav trvalEho chartktem y nebltor.ich prostorech domi Ye
vlastnicM Obce hl. mEsta Prahy, svEiertch

MEstsk6 disti Praha 5

1) Platnost zisad

zrisady se tikaii:

- pridnich vestaveb, nastaveb, riprav nebl'toy'ich pmstonl s cilem ziizeni bfovlch prostoru
v byto\"ich i nebltoyich domech

zdsadv se nefikaii:

- domri, kter6 jsou MC Praha 5 urdeny k priyatizaci
- Fostoru o meD-Bi podlahov€ plose neZ 8 rn'
- staveb, jejicM investorem je MC Pruha 5

2) Osoba stavebtrika

- stavebnikem mtZe by,t $zick5 osoba, vybran6 vlasbrikem a anocnEna k piipravE a
provedeni stavby ve rrymezen6m prostoru a stanovenem obdobi

- o vlb€ru stavebnika rozhodtre RMe Praha 5 na zekladE doporudeni pracorrei shrpiny
urietr6 RMC Praha 5

3) Maietkovt podstata

- provedenim stavebdch tprav stavebnikem nedojde ke zm€nE vlastnichich vztahri
k nemovitosti ani kjeji irlsti, StavSnik se st6v6 ufivablern vybudovanich prostoni na
z6kladE uzavieni n6jemni sdourry.

4) (Ihrada rikladfi

stavba bude provedela na n6klady obce s tim, Ze b4o nriklady ubradi stavebnik a
stavebnikovi bude umoZnEno odbldleni prokazantch inv€stidnich nakladt tra zhodnoceni
nernovitosti podle qfie n6j emn6ho v j ednotlivtch letech, kdy bude n6j em trvat

5) SDluvni zabezpeieni

- rybruri budouci stavebnik bude zmocntu vlastnikem k zajiStEni piipra\,y slavby az po
ziskdni pravomocn6ho stavebniho povoleni, a to na vlastni niklady stavebnfta



- po zisk6ni pravomocn6ho stavebniho povoleni budou mezi vlastoikem nemovitosti a
stavebnikem uzavi€ny:

- smlouva o budouci smlouvE n6jemni

- smlouva o provedeni stavebnich praci

- po pmvomocn6m kolaudadnim rozhodnuti bude se stavebDikem sepsfna n6jemni smlouva
na dobu neurditou, ve 1i:ter6 budou uvedeny podmlnky odbydleni vloZenjch iavestidnich
oikladt

- po skondeni odbydleni prokazanfch investidnich nikladri, bude stanoveno n6jemn€ v
nAjemd smlouv6 m piedmEtni b]'t ve WSi v mlstE a dase ob vryk16m.

Schv6ledm tEchto Z6sad.. . (vdetnE Piilohy k zAsadam...) se ru5i znEni Zisad.. .
ze dne 08. 08. 1999

V Praze dne 18. 12. 2000



P i i l o h a
k Zesadem stavebtrE dispoziCtrich iprav tryal6ho charakteru v nebltoyich prostorech

tremovitostl ye vlasfdcM Obce hl, mEsta Prahy, svEientch MEstsk6 E5sti praha 5

l) Zmocn€ni stavebnika

al _ Vlastnik nemovitosti zrnocni rybran€ho stavebnika k zajiitdni piipra\,y stavby a k
ziskatri stavebniho povoleni. Toto zmocrEni umozni stavebrikovi ziskat vsecblv dokladv
potieln9 k ryd6ni stavebniho povoleni u stavebniho uiadu. VeSkerou dinnost provede
stavebnik na vlastni n6klady s tim, Ze pokud zisk6 stavebni povoleni, budou prokazan6
n6klady zalmuty do nakladt pro odbydleni podl e bodu 4 a S Z^ad,.

b) Pied rydrinim stozi stavebnik jistinu ve r".fsi 50.000,_ Kd na ridet fMi
Praha 5. Tato drlstka bude stavebdkovi w6oena pfi splnEni sjednan)rch podminek. V
piipadd jejich nespJaEni nebo pii odstouped stavebnika od tealizace stavby z divodu na jeho
stratrq bude jistina smlurni pokutou ve prospdch vlashika nemovitosti.

c) Pied podfuim Zidosti o stavebni povoleni pledloZi stavebnik kompletni projektovou
dokumentaci, vd€tnE statick6ho a mykologickeho posudku stropri korstrukce pod prldnim
prostorem a laolu k Fojednini a odsouhlaseni OSM.

d) Druhe d6st jistiny ve v',fii 50.000,-- Kd bude uhrazena stavebnikem po vyd6ni
pravomocn6ho stavebniho povoleni pied uzavienim smlour,y o budouci smlouve ndjemni a
smlouvE o provedeni stavebnich praci. Tato jistina bude smluwri pokutou ve prospEch
vlastnika nemovitosti pro ptipad nedokondeni stavby ve stanoven6 lhfrtJ nebo
odstouped od stavby stavebnikem bez zAvainich dit'todt

e) Plvni uveded jistinybude stavebnikovi uvoh€na na kq^i zAvdrcdnich idadi stavbypo
dokondeni kubd stavby. tj . po potwzeni o dokodeni brub6 stavby odbornjm stavebnim
dozorem orgini []MC Prahy 5 .

f) Druh6 ddst jistiny bude stavebnikovi w'cena po poZ6d6ri stavebnikem o kolaudaci stavby.

2) Smlouva o budouci smlouvE triiemtri

Smlouva o budouci smlouv6 n6jemni uzavien6 tra z6klad6 pravomocn6ho stavebdho
povoleni bude obsahoval piedevsim:

- piedm€t djmu
- temin uzavieni [4emni smlouvy
- podmiDly uzavieni najemd smlouD,
- pr6va a povilnosti z budouciho n6jmu

Tato smlouva stav*Dikovi zuttdi,, ie po pravomocn6m kolaudadnim rozhodnuti prldli
v:slavbyt bude s nim uzaviena nejemi smlouva podle ustanoveni g 635 _ 716
obdauskeho zakoniku, a to na dobu neurditou, ve her6 budou stanoveny podoirlT odbydleni
prok6zanich investidnich nikladt. Po upllnuti doby odbydleni bude stanovena qise
nijemndho za podminek v mistE a dase oblykl6m.



3) Stanoveni podrnlnek odbydlenl

Podminky odbldleni se budou urdovat v zivislosti na prokizanfch investidnich
nakladech podle ZAsad, dl. 5) na konlc6tni plochu dispozidnich dprav

- stavebnftovi bude umoZnEno odbydleni prokizanich investidnich n6kladi podle \rySe
n4emtr6ho vjednotlivtch letecb kdy bude trlijem bltu trvat

- v Floce 2001 dini ob.vrykl6 n6jemn6 u pridnich vestaveb na rjzemi Me praha 5 za 1m2
podlahov6 plochy bltu L kategorie 103,-Kd/mEs., t. | 236,-KEltlzlrok s moZnosti
Zidosti stavebnilcri o sniZeni teto zikladni sazby u pridnich vestaveb v okajoyich dastech
Ma Plaha 5

4) Smlouva o proyedenf stavebnich praci

- bude wch6zet z tdchto hla.vldch z6sad:

a) n6jem pridnich prostor pro v,.istavbu bltt bude poslg,tnut be4rlah€, avsak pouze po
dobu staoovenou stavebnim povolenim

b) ve smlouvE bude stanoven termin zah6jeni a dokondeni stavebnich praci

c) stavebnik je povinel oznamit vlashikovi termin zahrjeni stavebnich pmci, stavebni firmu,
kert stavbu prov6di, vdehd odpovddn€ho pracor,nika stavby a pmcovnik4 kteq; bude
prcvAdEt stavebni dozor

d) stavba ptdniho bltu musi blt dokondena do 15 mEsicri, od lydriai stavebniho povoleni

e) o pfipadne prodlouzeni doby dokondeni stavby je stavebrik povinen pozidat vlaEbdka
nemovitosti, prostlednictvim OSM - souhlasje uddlenjen v odivodnEnfch piipadech

- prostiednictvim spri\,'rf 6rmv zaiisti vlastnik stavebnikovi:

- piistup ke vsem spolednjm dristem domu
- ozn6meni nijemcrim ostatnich bltf, z6m€r \.istavby pidniho bltu
- umoznEni stavebnikovi, za fplatu, odb& el. energie, vody, pouZivani stdvajicich odpadt a

\,Trziv6ni ostatnich sluzeb spojetrich s uZivinimtremovitosti na zakkd€ pisemnich dohod

f) povirnosti staveblika pfi prov6ddni stavebnich riprav

- stavebnik pied uzavi'enim piistuSnlich smluv poZ6d6 spr6vni finnu o piedAni ptdniho
prostoru - staveniStd Fotokolem. Kopii protokolu pied6 stavebnik OSM

- uzavie pisgumou dohodu se spr6vcem nemovitosti o odbErech m6dii v souvislosti s
vi'stavbou prldniho bltu a kopii dohody pied6 OSM. po spln€ni teto podminky budou se
stavebrrikem uzavieny piislusnd smlou.ly. Pokud oebudou tj.to podminky ze strany
stayebnika spln€ny, bude to kvalifikovrino, jako neopr6m€n6 udknuti do ciziho majetku
a budou z tohoto kon6d qvozeny piisluind sankce

- provede stavbu v souladu s piislusnlfri stavebnimi piedpisy a schvdlenim projektem
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nese plnou odpovEdnost za Skody vaikl6 v souvislosti s FovAdEnim stavebnich praci jak
vlastnikovi objelilu, tak i n6jemium bytn

zajisti rydlendni piimdieodho prostoru pio ziizeni stavenisG, po kolaudaci (do 3fti dnrl) jej
uvede do privodniho sta!'u

uzavte se spr6vcem nemovitosti pisernnou dohodu o zajisGni instalace mEiidel pro odbEr el,
proudu, a vody po dobu stavby

bude spr6vci nemovitosti vdas platit poplatlT za sluZby a dod6vty el. energie, vody,
odpadu a dal3i sluZby spojen6 s uZivSnim nemovitosti

do kolau<lace stavby bude stavebdk pronajatd Fostory pouxvat vihradnE ke sphdni
piedm€tu smloulT o vistavbE b)4u

nebude ruiit klid a poi6dek v domd nad mlru obryklou pomErum stavby podle hygienichjoh
piedpisi v ranci stavebniho povoleni a piedpisrl souvisejicich

spoledne prostory domu bude udriovat v distotE a poiridku

stavebnik je povinetr stavbu pojistit

do I mesice po vydfui kolaudadniho rozhodnuti piedlozi stavebDik vlastnikovi dollady o
vpaloZenjch nekladech na zhodnoceni nemovitosti. Calst nAkladt nedolozen6 ridehimi
doklady, mtZe b1.t nahrazena znalecklm posudkem

g) piistoupeni druh6ho stavebnika

piistoupeni druheho stavebnfta je moZnd pouze se souhlasem vlastnika tremovitosti

pled pfistoupenim druhEho stavebnika piedloZi pnd stavebnft dohodu o majetkov6m
\,lpotedtni v piipadE ukondeni spolein6 ridasti pfi stavbd

odstoupenim stavebnik4 her6mu byl prostor prc y'-fstavbu bytu piiddlen, od realizace
stavby, nevznik6 druhimu stavebnikovi nArok na automatick6 pfid6leni. Takoqito
pilpadnli piechod pr6v podl6M scbvaleni orgetfl Me.

h) plevod pr6v a povinnosti

priva a povimosti-ze smlowy rlpljvajici piechazeji na pr,i\d nastupce stavebnika

i) odstoupeni od smlouw - vr&oi6d6ni

v piipad6 nezah,ijeni stav. praci v dan6m terminu, prokazateln6 vEcn6 nephEni
odpovirlajici kontrohim telmirlfm a d6le, nebudou-li projektovan€ stavebni ipravy bez
v6Znjch drivodrl dokondeny a zkolaudovldy ve staloven€m terminu, vyhrazuje si
vlasbik nemovitosti pr6vo od slnlouq/ odstoupit



- stavelnik zaplati stanovenou pol.utq piipadnE dalsi vznikld n6k1ady, lcerd vlashil:u
lzniknou, pr6vo na niihradu Skody tim nebude dotieno

- stavebnik mrlZe pievdst lozestavCnou stavbu na jin6ho stavebnika v odrlvodndntch
piipadech pouze se souhlasem vlastnika se vsemi pr6vy a povinnostni qplivajicimi
ze solouty o provedeni stavebdch tprav a sn:lowy o smlouvd budouci, vdehE kauce

- rypoiddeni prokazatelnichjiz qralozenych nakladri provedou rzijemrE ptvodni i no1^i
stavebnik

5) Smlouva trejemni bude zahmovat:

a)

- piedmEt n6jmu
- doba n6jmu ra dobu neurditou se statrovenim podminek odbydleni vlozenich

investidnich ndkladrl
- po sko[deni odbydleni bude stanovena vjse nijemndho za podmitrek v miste a dase

obr.ykl6m

b)

- podnltjem - b],tov€ prostory urden6 k vlastdmu bydleni smi najemce pienechat do
podnejmu lieti osobE pouze s piedchozim pisemnjm souhlasem vlastoika nemovitosti

c) piechod ndjmu, qfnEna

stejn6_ podminky n6jmu podle dl. 5a) budou platir i prc zakomi piechod n6jmu ve
smyslu ustanoveni g 706 aZ 708 OZ v platnem zn€ni, v ostabrich piipadech bude no.v j
n6jemce hradit n6jemn6 stanoven6 dohodou

d) prcdej nemovitosti

- pfi prodeji nemovitosti ve vlastnicM obce piechazeji pr6va a povimosti z teto smtou.\,Jf na
noveho vlastnika

- v kupni smlouvE budou zarudena vjechna pr6va a povinnosti nrijemce podle nijemd
srDloury

- pfi pievodu vlasgictvi k bltu di n€bytovemu prostoru bude postupovano podlezek. d.
72J1994 Sb. o vlastnictui bltfr v platn6m znEni

e) ukonded n6jmu

- v piipadE rkondeni nejmu blru di.nebltoveho prostoru, je_li to potiebne z drivodu veiejneho
zajmq poskytne pronaJimatel ndjemci nahadni b]4 di nebltow prostor podle podminek
stanovenfch zlkonem



- pfi ukondeni n5j emniho vztahu v prubEhu odby<11ov6ni q$ovddi ze strany pronajimatele ze
zikomlich dtivodri bude stavebnikovi

- n6jemci w6cena ta dAst vlozenich investidnich ndkladri, kter6 dosud nebyly zapodtetry na
fhndu n6jemn6ho.

Schvilenim t6to liilohy k aisad6m (vdetnd Z6sad .. ) se ru3i
znEni Piilohy k zasad6m .. dne 08. 06. 1999

V Plaze dne 18. 12. 2000


