Cislo smlouvy:

Smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha 5, se sidlem Nam. 14, ¥fijna ¢. 4, Praha 5
zastoupena starostou JUDr. Milanem Janéikem

IC: 063 631

DIC: CZ00063631

(dale jen pronajimatel)

na stran¢ jedné

a

pan Ing. FrantiSek Koch, r.¢. 661229/6680
bytem V Haji 112, Méchenice, Praha-zipad
(dale jen najemce)

na strané druhé

1)

1)

2)

uzaviraji podle ust. § 51 ob&an. zikoniku tuto

SMLOUYU

o budouci smlouvé najemni

I
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy o budouci smlouvé ndjemmni je uzavfeni nijemni smlouvy na
vybudovéni dvougeneraéni bytové jednotky do pildniho prostoru o velikosti cca 380 m2
v plidnim prostoru domu v Praze 5, kat. izemi Mald Strana, &.p. 124, ulice Zborovska &.
orient. 68, kterou nijemce vybuduje podle zdsad a Pfilohy k zdsaddm schvélenych RMC
Prahy 5 dne 18.12.2000, ve Thiit¥ stanovené ve stavebnim povolenf vydaném odborem
vystavby UMC Prahy 5 dne 19.12.1994 pod &j. V¥s.M.Str.124-6865/94-Pi-R, a
Rozhodnutim o prodlouZeni stavebniho povoleni ze dne 2.6.1997, vedeného pod &.j.
Vys.M.5ir.124-2819/97-Na-R. (po odstupujicich stavebnicich - Josefi a Dagmafe
Dvorskych). Zasady a piiloha k zasaddm tvof nedilnou soudast této smlouvy o budouci
smlouveé najemni.

II.
Termin uzavieni najemni smlouvy

Smluvni strany se zavazuji uzaviit ndjemni smlouvu na wZivani vyse uvedeného bytu do
60 dnil po pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti, kterym bylo povoleno uZivat predméiny
byt. '

Néjemce je povinen piedloZit do 30ti dnd po pravomocném kolaudadnim rozhodnuti
pronajimateli ufedni odhad vynaloZenych nakladd na vybudovanou jednotku.
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4)

1Y)

2)

3)
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Neuzavie-li bez uvedeni a dolozeni vaznych diivodi ve stanovené lhité nijemni smiouvu
néjemce, tato smiouva pozbyva platnosti.

Pokud ve stanoveném terminu nebude smlouva uzaviena Z dfivod lezicich na strand
pronajimatele, prodiuzuje se platnost této smlouvy do doby uzavieni najemni smlouvy,
piipadng do doby rozhodnuti soudu.

118
Podminky uzavieni najemni smlouvy

Najemce uzavie s pronajimatelem smlouvu o provedeni stavebnich praci, uvedenych
vl L

Stavebni prace najemce provede fadn¢ a véas. Pravomocné kolaudadni rozhodnuti
predloZi najemce pronajimateli do 30 dnf od jeho vydani, spoletné s Urednim odhadem
viozenych a prokazanych nakladfi na vystavbu pfedmémého bytu.

Do 30-ti dnd ode dne, kdy najemece predloi pronajimateli pravomocné kolaudatmni
rozhodnuti spoleénd s tfednim odhadem, vyzve pronajimatel néjemce k uzavieni néjemni
smiouvy, ve které budou vymezeny vzajemné vztahy mezi pronajimatelem jako
vlastnikem a nédjemcem jaké stavebnikem.

1v.
Priva a povinnosti z budouciho najmu

Pronajimatel najemni smiouvou pienecha najemci do uZivani vy¥e uvedeny byt. Pro takto
vznikly najemni vziah plati ustanovent § 685 — 719 obé. zakoniku o najmu bytu.

Po pravomocneémn kolaudagnim rozhodnuti, bude se stavebnikem sepsana najemni
smlouva na dobu neurditou, ve které budou uvedeny podminky odbydleni vioZenych
investi¢nich nékladd a pievzatého finanéniho zéavazku mimosoudniho vyrovnani MC
Praha 5 s byv. stavebaikem piedmétné ptdni vestavby ve vysi 850 000,- K&, podle vyse
n&jemncho v jednotlivych letech, kdy bude najem trvat.

Po skondeni odbydlen prokazanych investiénich nakladi, bude stanoveno najemné
v pdjemni smlouvé na predmétny byt ve vy3i v mist€ a Case obvyklém.

Vyse a splatnost ndjemného bude stanovena ve smyslu Zésad schvalenych RMC Prahy 5
dne 18.12.2000.

Najemce se v néjemni smlouve savize sloZit kauci v pausaini vy 20.000,- K<, splatnou
pfi podpisu n4jemni smlouvy. Kauce bude slouzit k piipadnému vyrovnani zavazkil
vzniklych vici pronajimateli. V pifpadé neCerpani bude kauce vratna do 30 dod po

wkondeni platnosti najemni smlouvy.

Y.
Dalsi ujednani

Nespini-li nijemce svij zavazek uvedeny v &l TIL odst. 1 této smlouvy, ie pronajimatel
opravnén odstoupit od této smicuvy do 30-ti duii po nespinéni povinnosti nijemce.
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Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechazeji na pravni nastupce pronajimatele
a na pravni nastupce najemce. Smluvni ptechod priv a povinnosti z této smlouvy na teti
osobu je moZny s pisemnym souhlasem pronajimatele.

V piipad® ukonfeni nijemniho vztahu ze strany najemce pied ukoncemou dobou
odbydleni, bude mezi stavajicim najemcem a najemcem novym vzdjemnd ujednan zptsob
Vyrovnani.

P¥i prodeji nemovitosti ve vlastnictvi obce, pfechazeji prava a povinnosti z této smlouvy
na nového vlastnika. V kupni smlouvé budou zaruena viechna préava a povinnosti
najemce podle najemmni smlouvy.

Pii pfevodu vlastnictvi k bytu & nebytovému prostoru, bude postupovano podle zak. C.
72/1994 Sb. O vlastnictvi byt v platném znéni.

V ptipad® ukondeni ndjmu bytu & nebytového prostoru, je-li to potfebné zdivodu
vefejného z4jmu, poskytne pronajimatel ndjemei nahradni byt & nebytovy prostor stejné
kategorie, stejné velikosti a ve stejné lokalitg, dle katastralni mapy.

Pfi ukondeni nijemniho vztahu v pribéhu odbydlovani vioZenych investi¢nich nakladi
vypovédi ze strany pronajimatele ze zékonnych diivodl, bude stavebnikovi — nijemci
vracena ta &¢ast vloZenych investinich nakladd, které dosud nebyly zapod&teny na hradu
najemného.
VL
Zavéreéna ustanoveni

Vztahy mezi smiuvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravene, se Hdi
ustanovenimi ob&anského zakoniku v plainém zn&ni, jakoZ i dal$f zékony a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany vyslovnd souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v evidenci smhuv
vedené UMC Praha 5, kterd bude vefejnd pfistupna a bude obsahovat tidaje o smluvnich
stranach, pfedmé&tu smlouvy, &iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.
Smluvni strany prohladuji, Ze tyto skute¢nosti nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
§ 17 obchodniho zikoniku a udgluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalSich podminek.

Tato smlouva je vyhotovena v 6-ti stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 5 a nijemce 1
stejnopis a nabyva platnosti 1 i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Smlouvu lze ménit a doplilovat pouze pisemnymi dodatky ke smlouvé, podepsané obéma
stranami.

Smluvni strany uzavrely tuto smlouvu svobodné a vaZné a na dfikaz tohe piipojuji sve
podpisy.

1309 2005

Ing. FrantiSek Koch

starosta MC: Prafi»



ZASADY

stavebné dispozitnich tfiprav trvalého charaktern v nebytovych prostorech domii ve
vlastnictvi Obce hl. mésta Prahy, svéfenych
Meéstské casti Praha §

1) Platnost zasad

zasady se t{fkéﬁi:

- ptdnich vestaveb, nastaveb, Giprav nebytovych prostorii s cilem zfizemi bytovych prostori
v bytovych i nebytovych domech

zésady se netykaji:
- domf, které jsou MC Praha 5 uréeny k privatizaci
- prosioril 0 meni podlahové ploSe nez 8 m’
- staveb, jejichZ investorem je MC Praha 5

2) Osoba stavebnika

- stavebnikem miiZe byt fyzickd osoba, vybrani vlastnikem a zmocnéna k p¥ipraveé a
provedeni stavby ve vymezeném prostoru a stanoveném obdobi

- 0 vybéru stavebnika rozhodne RMC Praha 5 na zakladé doporudeni pracovni skupiny
uréené RMC Praha 5

3) Majetkova podstata

- provedenim stavebnich dprav stavebnikem nedojde ke zmé&né vlastnickych vztahi
k nemovitosti ani k jeji &asti, Stavebnik se stiva uZivatelem vybudovanych prostori na
z4klad® uzavieni néjemni smlouvy.

4) Uhrada nakladd

. stavba bude proved;ha na naklady obce s tim, Ze tyto naklady uhradi stavebnik a
stavebnikovi bude umoZnéno odbydleni prokézanych investiénich naklad{i na zhodnoceni
nemovitosti podle vySe nijemného v jednotlivych letech, kdy bude najem trvat

5) Smluvni zabezpeceni

- vybrany budouci stavebnik bude zmocnén vlastnikem k zajiSténi pfipravy stabe aZz po
ziskéni pravomocného stavebniho povoleni, a to na vlastni néklady stavebnika



- po ziskani pravomocného stavebnihio povoleni budou mezi vlastnikem nemovitosti a
stavebnikem uzavieny: -

- smlouva o budouci smlouveé najemni
- smlouva o provedeni stavebnich praci

- po pravomocném kolaudaénim rozhodnuti bude se stavebnikem sepséna njemni smlouva
na dobu neurfitou, ve které budou nvedeny podminky odbydleni vioZenych investiénich’
nakladil ' '

- po skonCeni odbydleni prokazanych investi¢nich nikladd, bude stanoveno nijemné v
najemni smlouvé na pfedmétny byt ve vy§i v misté a ¢ase obvyklém.

Schvalenim t€chto Zasad... (vEetng Piilohy k zdsadam,..) se rusi zndni Z4sad. ..
ze dne 08. 08. 1999

V Praze dne 18. 12. 2000



_Pi"iloha

k Zasadam stavebng dispozi¢nich iiprav trvalého charakteru v nebytovych prostorech
nemovitosti ve vlastnictvi Obce hl. mésta Prahy, svéfenych Méstské &4sti Praha 5

1} Zmocnéni stavebnika

a) Vlastnik nemovitosti zmocni vybraného stavebnika k zaji¥teni pfipravy stavby a k
ziskéni stavebnfho povoleni. Toto zmocnénf umozni stavebnikovi ziskat viechny doklady.
potfebné k vydédni stavebniho povoleni u stavebniho (¥adu. Vegkeron &innost provede
stavebnik na vlastni ndklady s tim, Ze¢ pokud ziski stavebni povoleni, budou prokazané
néklady zahrnuty do nakladi pro odbydleni podle bodu 4 a 5 Zsad.

b) Pfed vydanim "Zmocnéni" sloZi stavebnik jistinu ve vyi 50.000,— K& na dfet UMC
Praha 5. Tato &astka bude stavebnikovi vrécena pli splnénf sjednanych podminek. V
pifpad® jejich nesplnéni nebo pii odstoupeni stavebnika od realizace stavby z diivodu na jeho
strané, bude jistina smluvni pokutou ve prospéch vlastnika nemovitosti.

¢} Pred podinim Zidosti o stavebni povoleni ptedloZi stavebnik kompletni projektovou
dokumentaci, véetné statického a mykologického posudku stropni konstrukce pod pldnim
prostorem a krovu k projednani a odsouhlaseni OSM.

d) Druhd &ast jistiny ve vydi 50.000-- K& bude uhrazena stavebnikem po vydani
pravomocného stavebniho povoleni pfed uzavfenim smlouvy o budouci smlouvé ndjemni a
smlouvd o provedeni stavebnich pracf. Tato jistina bude smiuwvnf pokutou ve prospéch
viastnika nemovitosti pro pfipad nedokondeni stavby ve stanovené IhitE nebo
odstoupeni od stavby stavebnikem bez zavaZnych divodi.

¢) Prvni uveden4 jistiny bude stavebnikovi uvolndna na kryti zévéfeén)'rch nakladd stai}By po
dokongeni hrubé stavby, tj. po potvrzeni o dokonéent hrubé stavby odbornym stavebnim
dozorem orgind UMC Prahy 5. :

f) Druha &ast jistiny bude stavebnikovi vricena po poZadani stavebnikem o kolaudaci stavby.

2) Smlouva o bud@uci smlouveé najemni

Smlouva o budouci smlouvé néjemni uzavieni na zékladé pravemocného stavebniho
povoleni bude obsahovat pfedeviim: :
- pfedmét ndjmu
- termin uzavieni nifemni smlouvy
- podminky uzavieni ndjemni smlouvy
- prava a povinnosti z budouciho n4jmu

Tato smlouva stavebnikovi zarudi, %e¢ po pravomocném kolaudadnim rozhodnuii pldni
vestavby, bude s nim uzaviena nijemni smlouva podle ustanoveni § 685 - 716
ob&anského zékoniku, a to na dobu neurditou, ve které budou stanoveny podminky odbydleni
prokazanych investiénich nakladi. Po uplymuti doby odbydlen! bude stanovena vyse
ngjemného za podminek v misté a &ase obvykiém.



3) Stanoveni podminek odbydleni

Podminky odbydleni se budou uréovat v zavislosti na prokazanych investi¢nich
nékladech podle Zasad, ¢1. 5) na konkrétni plochu dispozinich iprav

- stavebnikovi bude umoZnéno odbydleni prokazanych investinich nékladd podle vyse
najemného v jednotlivych letech, kdy bude ngjem bytu trvat

- v roce 2001 &ini obvyklé najemné u pﬁdn.ich vestaveb na tizemi MC Praha 5 za 1 m2
podlahové plochy bytu I kategorie 103,-K&/més., tj. 1 236,-K&m2/rok s moZnosti
Zadosti stavebnikd o sniZenf této zikladni sazby u pudmch vestaveb v okrajovych &astech
MC Praha 5 .

4) Smlouva o provedeni stavebnich praci

- bude vychézet 7 téchto hlavnich zasad:

a) néjem pldnich prostor pro vystavbu bytt bude poskytnut bezplatng, aviak pouze po
dobu stanovenou stavebnim povolenim

b) ve smlouv®é bude stanoven termin zahdjeni a dokonéenf stavebnich praci

¢) stavebnik je povinen ozndmit vlastnikovi termin zah4jeni stavebnich praci, stavebni firmu,
ktera stavbu provadi, véetng odpovédného pracovnika stavby a pracovnika, ktery bude
provadét stavebni dozor

d) stavba plidniho bytn musi byt dokondena do 15 mésicli, od vydan{ stavebniho povoleni

e) o piipadné prodlouZeni doby dokond&eni stavby je stavebnik povinen poZadat vlastnika
nemovitosti, prosttednictvim OSM - souhlas je udglen jen v odfivodnénych pfipadech

- prostrednictvim spravni firmy zajisti vlastnik stavebnikovi:

- pfistup ke vSem spolednym &astem domu

- oznameni ndjemchim ostatnich bytd zdmér vystavby piidniho bytu

- umoZnéni stavebnikovi, za tiplatu, odbér el. energie, vody, pouZivani stavajicich odpadii a
vywZivani ostatnich sluZeb spojenych s uZivanim nemovitosti na zaklad® pisemmych dohod

1) povinnosti stavebnika pfi provadéni stavebnich diprav
- stavebnik pfed uzavfenim piisludnych smluv poz4da sprévni firmu o predéni pidntho
prostoru - stavenidté¢ protokolem. Kopii protokolu pfeda stavebnik OSM

- uzavie pisemmnou dohodu se spraveem nemovitosti o odbérech médii v souvislosti s
vystavbou plidniho bytn a kopii dohody pfedd OSM. Po spingni této podminky budou se
stavebnikem uzavieny pfisluné smliouvy. Pokud nebudou tyto podminky ze strany
stavebnika splnény, bude to kvalifikovano, jako neoprévnéné vniknuti do ciziho majetku
a budou z tohoto konani vyvozeny pfistu$né sankee

- provede stavbu v souladu s piisludnymi stavebnimi pfed?isy a schvélenym projektem



nese plnou odpovédnost za Skody vzniklé v souvislosti s provadénim stavebnich praci jak.
vlastnikovi objektu, tak i ndjemcim byt

zajisti vyélengni pfiméfeného prostoru pro z¥izeni stavenidt€, po kolaudaci (do 30ti dnit) jej
uvede do plivodniho stavu

uzavie se spraveem nemovitosti pisemnou dohodu o zajisténi instalace méfidel pro odbér el.
proudu, a vody po dobu stavby :

bude spravci nemovitosti vCas plaiit poplatky za sluZby a dodavky el. energie, vody,
odpadu a daldi sluZby spojené s uZivanim nemovitosti

do kolaudace stavby bude stavebnik pronajaté prostory pouZzivat vyhradng ke sploénf
piedmétu smlouvy o vystavbé bytu

nebude rusit klid a pofddek v domé nad miru obvyklou pomériim stavby podle hygienickych
pfedpist v rAmel stavebniho povoleni a pfedpist souvisejicich

spoledné prostory domu bude udriovat v istoté a pofadku
stavebnik je povinen stavbu pojistit
do 1 mésice po vydani kolandagniho rozhodnuti pfedloZi stavebnik vlastnikovi doklady o

vynaloZenych nakladech na zhodnoceni nemovitosti. Céast nékladii nedolo¥ens ficetnimi
doklady, miiZe byt nahrazena znaleckym posudkem :

g) piistoupeni druhého stavebnika
pfistoupeni dmhého stavebnika je moZné pouze se souhlasem vlastnika nemovitosti

pfed pfistoupenim druhého stavebnika pfedloZ{ prvni stavebnik dohodu o majetkovém
vypofadani v pfipad€ ukonéeni spoleéné tidasti pfi stavbé

odstoupenim stavebnika, kterému byl prostor pro vystavbu bytu pfidélen, od realizace
stavby, nevznika druhému stavebnikovi narok na automatické pfidéleni. Takovyto
piipadny pfechod prav podiéha schvaleni organi MC.

h) pfevod prav a povinnosti

prava a povinnostize smlouvy vyplyvajici pfechizeji na pravni nastupce stavebnika

i) odstoupeni od smlouvy - vypoFadani

v pfipadé nezahajeni stav. praci v daném terminu, prokazatelné v&cné nepln&ni
odpovidajici kontrolnim termindim a dale, nebudou-li projektované stavebni Gpravy bez
vaznych diivodit dokondeny a zkolaudovany ve stanoveném terminu, vyhrazuje si
vlastnik nemovitosti prave od smlouvy odstoupit



- stavebnik zaplati stanovenou pokutu, pHpadn dal¥i vzniklé naklady, které viastniku
vzniknou, privo na nahradu Skody tim nebude dotdeno

- stavebnik miZe pfevést rozestavénou stavbu na jiného stavebnika v odiivodnénych
piipadech pouze se souhlasem vlastnika se viemi privy a povinnostmi vyplyvajicimi
ze smlouvy o provedeni stavebnich dprava smlouvy o smlouvé budouci, véetn® kauce

- vypofédéni prokazatelnych jiz vynaloZenych nakladit provedou vzajemné piivodni i novy
stavebnik

5) Smlouva ndjemni bude zahrnovat:

a)

- piedmét nagjmu

- doba ndjmu na dobu neurtitou se stanovenim podminek odbydleni vloZenych
investiénich ndkladfi

- po skonceni odbydleni bude stanovena vy3e nijemného za podminek v misté a Sase
obvyklém

b)

- podugjem - bytové prostory uréené k vlastnimu bydleni smi najemce prenechat do
podnéajmu tfeti osobg& pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem vlastnika nemovitost]

¢) pfechod nigjmu, vyména

steiné podminky ndjmu podle &L 5a) budou platit i pro zékonny pfechod nijmu ve
smyslu ustanoveni § 706 a% 708 OZ v plainém zn&ni, v ostatnich pfipadech bude novy
nijemce hradit nijemné stanovené dohodou

d) prodej nemovitosti _

- pii prodeji nemovitosti ve vlastnictvi obce prechédzeji prava a povinnosti z této smlouvy na

nového vlastnika
- v kupni smlouvé budou zarugena viechna pravaa povinnosti ndjemce podle nijemni
smlouvy

e

- pli pfevodu vlastnictvi k bytu & nebytovému prostoru bude postupovano podle zik. &,
72/1994 Sb. o vlastnictvi byt v platném znéni

e) ukondeni najmn
- v piipad# ukonéenf néjmu bytu & nebytového prostory, je-li to potfebné z diivodu vefejného

zajmu, poskytne pronajimatel ndjemci nahradni byt & nebytovy prostor podle podminek
stanovenych zikonem




- pH ukonéeni njemniho vztahu v prib&hu odbydlovéni vypovédi ze strany pronajimatele ze
zikonnych dfvodd bude stavebnikovi

- nijemci vricena ta &ast vioZenych investitnich nakladd, které dosud nebyly zapodteny na
uhradu najemmého.

Schvéllenim této Pfilohy k zasadam (véetns Zésad .. ) se rusf
zn&ni Pfilohy k zisaddm .. dne 08. 06. 1999

V Praze dne 18. 12. 2000



